
QUINTO - ARNORENGO 2.
CASA PLURIFAMILIARE E/O A REDDITO 
CON TERRENO

CH – 6777 QUINTO
Particella nr. 2649

06��CA. 165 M2 A PIANO –  con 2 appartamenti ristrutturati 5.5 / 3.5 locali*0-0+,�
 ;TABILE-MAGAZZINO 55 m2:�
 99ENO – ca. 1’700 m2,;�

:\WLYÄJPL�JVTWSLZZP]L��» ������T2

PREZZO DI VENDITA EDIFICIO + TERRENO: 950’000.- CHF

Informazioni:
079 507 88 71  Giulia Taragnoli
079 459 91 92  Angelo Jelmini

Giulia
870’000.-



1 SITUAZIONE
:P�[YH[[H�KP�\U�LKPÄJPV�ZP[\H[V�ULS�*VT\UL�KP�8\PU[V�PU�(S[H�=HSSL�3L]LU[PUH��H�X\V[H������m 
s.l.m���L�JH�������HIP[HU[P��0S�*VT\UL�KP�8\PU[V�u�JVUVZJP\[V�WLY�LZZLYL�WHY[PJVSHYTLU[L�HKH[[V�
HSSH�YLZPKLUaH�WYPTHYPH�ULSS»(S[H�=HSSL��3H�]PJPUHUaH�HNSP�HJJLZZP�H\[VZ[YHKHSP�(���L�SH�]PJPUHUaH�
HSSH�Z[HaPVUL�KP�(TIYy�MHJPSP[HUV�P�JVSSLNHTLU[P�JVU�P�JLU[YP�\YIHUP�WP��PTWVY[HU[P�KLS�*HU[VUL��
Biasca: 20 min. / Bellinzona: 35 min. / Locarno: 45 min. / Lugano: 50 min.
8\PU[V�u�ZP[\H[V�Z\SSH�ZWVUKH�ZPUPZ[YH�KLSSH�]HSSL�LK�u�LZWVZ[V�H�:\K�PU�aVUH�ZVSLNNPH[H�[\[[V�
S»HUUV��3»LKPÄJPV�ZP�[YV]H�HP�IVYKP�KLS�WHLZL�PU�\UH�aVUH�[YHUX\PSSH��H�K\L�WHZZP�KHSSH�7PHaaH��KHS�
4\UPJPWPV��KHSSH�*OPLZH�L�KHNSP�HJJLZZP�H\[VZ[YHKHSP��(�WVJOP�TPU\[P�K»H\[V�KHP�ULNVaP��ZJ\VSL�
L�ZLY]PaP�KP�WYPTH�ULJLZZP[n��3H�MLYTH[H�H\[VI\Z�(YUVYLUNV�H�\U�TPU\[V�H�WPLKP�KLSSH�SPULH�����
�(PYVSV��:[HaPVUL��+HSWL��L�KLSSH�SPULH������(TIYy�7PV[[H��:[HaPVUL���3\YLUNV���YPZ\S[H�JVTVKH�
WLY�YHNNP\UNLYL�P�WYPUJPWHSP�S\VNOP�WLY�SV�Z]HNV��JVTL�HUJOL�P�KP]LYZP�ZLU[PLYP�LZJ\YZPVUPZ[PJP�

�������TPU\[V�H�WPLKP�ZP�[YV]H�SH�MLYTH[H�KLS�H\[VI\Z�(YUVYLUNV���SPULL)��L������
��)��TPU\[P�PU�H\[V�KHSS»\ZJP[H�H\[VZ[YHKHSL�KP�8\PU[V�=HYLUaV�
��)��TPU\[P�PU�H\[V�KHSSH�Z[HaPVUL�--:�L�SH�:J\VSH�4LKPH�KP�(TIYy�
��)��TPU\[P�PU�H\[V�ZP�[YV]H�SH�Gottardo Arena.
���)��TPU\[P�PU�H\[V�ZP�[YV]H�PS�JVTWYLUZVYPV�ZJPPZ[PJV�KP�(PYVSV�



2 DESCRIZIONE
3H�WHY[PJLSSH�u�ZP[\H[H�H�]HSSL�KLSSH�Z[YHKH�JVT\UHSL�JOL�JVSSLNH�8\PU[V�JVU�=HYLUaV��0S�MVUKV��
u�JVZ[P[\P[V�KH�\U�[LYYLUV�LKPÄJH[V�JVU�\UH�JHZH�KP�X\H[[YV�WPHUP�M\VYP�[LYYH�L�\U�WPHUV�PU[LYYH[V�
WHYaPHSL��L�KH�\U�LKPÄJPV�HJJLZZVYPV�HK�\[PSPaaV�KLWVZP[V�
:[HIPSL�LKPÄJH[V�ULS�� ����ZVWYHLSL]H[V�ULS�� ���L�WHYaPHSTLU[L�YPZ[Y\[[\YH[V�ULS������
:LJVUKV�SH�WPHUPÄJHaPVUL�JVT\UHSL�PU�]PNVYL��PS�MVUKV�u�ZP[\H[V�PU�aVUH�LKPÄJP�W\IISPJP�KP�
WYVWYPL[n�WYP]H[H�,7Z��HY[�����5(79��

METRATURA
���KPÄJPV�WYPUJPWHSL,�� (��� $����������T2; 
���HIPSL�THNHaaPUV]:�� )�� $�����������T2; 
��LYYLUV;� � � � $��»������T2

��WLYÄJPL�JVTWSLZZP]L\:� � $�1’920   m2

�9" ������4HWWHSL�UY-+�KP�8\PU[V����*HZH�K»HIP[HaPVUL�L�[LYYLUV�

COMUNE DI QUINTO 
PPHUV�YLNVSH[VYL�������
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https://map.geo.ti.ch è una piattaforma pubblica accessibile per la ricerca di geoinformazioni. Nonostante si presti
grande attenzione all'esattezza delle informazioni pubblicate, l'Amministrazione cantonale declina ogni
responsabilità per la correttezza, l'attualità, l'affidabilità e la completezza di tali informazioni. Fonte:
Amministrazione cantonale e Ufficio federale di topografia swisstopo,
https://www4.ti.ch/dt/sg/sai/ugeo/temi/geoportale-ticino/geoportale/condizioni-utilizzo /11

3»LKPÄJV�ZP�[YV]H�PU�\UH�aVUH�ILU�ZVSLNNPH[H��ULS�]LYKL���P�[LYYLUP�HKPHJLU[P�ZVUV�HNYPJVSP��L�]PJPUV�
al nucleo di Quinto.
0S�NPHYKPUV�L�SH�[LYYHaaH�ZP�HWYVUV�Z\SSH�]HSSL�JVU�\UH�THNUPÄJH�]PZ[H�Z\SSL�TVU[HNUL�KLSSH�
3L]LU[PUH��Z\SSH�WPHUH�KP�(TIYy�L�Z\S�:HU�.V[[HYKV��3»HJJLZZV�HSSH�WYVWYPL[n�H]]PLUL�
KPYL[[HTLU[L�KHSSH�Z[YHKH�YL[YVZ[HU[L�S»LKPÄJPV�

PPHUV�KP�ZP[\HaPVUL���!����



ABITABILITÀ
(KH[[H�JVTL�HIP[HaPVUL�WYPTHYPH��(IP[HIPSP[n�WHYaPHSL�ULS�YPZWL[[V�KLSSL�UVYTL�KP�WYV[LaPVUL�
antincendio per le parti ristrutturate. 
.SP�ZWHaP�JVTWSL[HTLU[L�YPZ[Y\[[\YH[P�L�HIP[HIPSP�ZVUV!
���U�HWWHY[HTLU[V�HS�WYPTV�WPHUV��KP>���T2�JVU�KVWWP�ZLY]PaP�L�K\L�[LYYHaaL��
��U�HWWHY[HTLU[V�HS�ZLJVUKV�WPHUV��KP� ��T2��JVU�[LYYHaaH>�

:HYLIIL�HUJVYH�WVZZPIPSL�YPZ[Y\[[\YHYL�\U�HWWHY[HTLU[V�����SVJHSP��7�;����\UV�KH�����SVJHSP����7���L�
un appartamento di 170 m2����7����

3H�JHZH�u�VYNHUPaaH[H�JVTL�ZLN\L!

����m2��!�LU[YH[H��THNHaaPUV��SVJHSL�[LJUPJV��^J����HWWHY[HTLU[V 165) ;�7�SVJHSP�UVU�
ristrutturato.

����WWHY[HTLU[V)�!����7��T2�!�
����������:VNNPVYUV�L�WYHUaV��J\JPUH����JHTLYL��Z[\KPV��ZLY]PaPV�JVU�KVJJPH��ZLY]PaPV�JVU�]HZJH�L��
����������KVJJPH��KPZWLUZH��SH]HUKLYPH�L�K\L�[LYYHaaL�

�!�WWHY[HTLU[V�� ��T2)�!����7
� :VNNPVYUV�L�WYHUaV��J\JPUH����JHTLYL��ZLY]PaPV�JVU�KVJJPH��KPZWLUZH��\UH�[LYYHaaH�
 Appartamento 1.5 da ristrutturare:
� :VNNPVYUV�JVU�WYHUaV�L�J\JPUH����JHTLYH��ZLY]PaPV�JVU�KVJJPH��H[YPV�
 
����WWHY[HTLU[V�KH�YPZ[Y\[[\YHYL)�!����7��T2�!�
� :VNNPVYUV�L�WYHUaV��J\JPUH����JHTLYL��Z[\KPV��ZLY]PaPV�JVU�KVJJPH��ZLY]PaPV�JVU�]HZJH�L��
�����������KVJJPH��KPZWLUZH�L�\UH�[LYYHaaH�

�V[[V[L[[V!�ZVɉ[[H:�

�P�ZVUV���SVJHSP�JHU[PUH�KH�Z\KKP]PKLYL[�!*�7

COSTRUZIONE 
3H�JVZ[Y\aPVUL�u�KP�[PWV�[YHKPaPVUHSL��THZZPJJPH��KLS�� ����ZVWYHLSL]H[V�ULS�� ���L�WHYaPHSTLU[L�
ristrutturato nel 2018.

IMPIANTI
��3VJHSL�[LJUPJV�JVU�YPZJHSKHTLU[V�H�SLNUH�L�WLSSL[��JVU�KLWVZP[V�SLNUH
�VSSL[[VYP�ZVSHYP�WLY�HJX\H�JHSKH�ZHUP[HYPH�TVU[H[P�PU�MHJJPH[H*�
�SSHJJPHTLU[V�HSSH�YL[L�[LSLMVUPJH�JVU�PU[LYUL[�JVU�I\VUH�JVUULZZPVUL)�
�V]V�HSSHJJPHTLU[V�HSSH�YL[L�PKYPJH�JVT\UHSL\�5
�V]V�HSSHJJPHTLU[V�HSSH�YL[L�MVNUHYPH�JVT\UHSL\�5

ISOLAMENTO
-PULZ[YL�JVU�]L[YP�KVWWP��KHS�7;�HS���WPHUV��

COSTRUZIONI ACCESSORIE
�PZWVUL�PUVS[YL�KP�]HYP�WVZ[LNNP�KP�WYVWYPL[n��\U�WVY[PJV�HWLY[V�WLY�NHYHNL+�
�WHaPVZV�Z[HIPSL�THNHaaPUV�HKPHJLU[L:�
�JJLZZV���WPHaaHSL�PU�ZHNVTH[P�KP�JLTLU[V)�
��7VY[PJH[V
��TWPV�NPHYKPUV�JVU)��WPHU[L�KH�MY\[[H�L�]PNUH�JOL�MY\[[PÄJH�

POTENZIALE EDIFICATORIO
����U�HWWHY[HTLU[V>��SVJHSP��7�;��
��� �Un appartamento�SVJHSP����7���
����Un appartamento di 170 m2����7



3 PLANIMETRIE
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Terzo piano - non ristrutturato
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:LJVUKV�WPHUV����YPZ[Y\[[\YH[V�WHYaPHSTLU[L������UVU�YPZ[Y\[[\YH[V�
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Primo piano - ristrutturato completamente
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L

Piano terra - ristrutturato parzialmente 
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Piano cantina
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Facciata est
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Facciata sud
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Facciata nord



4 FOTOGRAFIE











Porticato



=HUV�ZJHSH



Appartamento primo piano



Appartamento primo piano



Appartamento secondo piano



Appartamento secondo piano



Terzo piano



Terzo piano



Locale tecnico

Locale secondo piano



��30:;(�3(=690�,:,.<0;0

Lavori generali:

�ZLN\P[H�YPTVaPVUL�HTPHU[V�KH�[\[[V�S»LKPÄJPV�WYPUJPWHSL,�

���;L[[V�KLSSV�Z[HIPSL�HKPHJLU[L��SH]H[VPV��HUJVYH�JVU�SHZ[YL�KP�L[LYUP[��

�ZLN\P[V�HSSHJJPHTLU[V�HSSH�JHUHSPaaHaPVUL�W\IISPJH,�

�ZLN\P[V�U\V]H�LU[YH[H�KLSS»HJX\H�L�U\V]H�KPZ[YPI\aPVUL,�

�ZLN\P[V�U\V]V�HSSHJJPHTLU[V�LSL[[YPJV�JVU�X\HKYV�LZ[LYUV�WYLKPZWVZ[V�WLY���HWWHY[HTLU[P,�

��ZLN\P[V�U\V]H�LU[YH[H�JH]V�[LSLMVUPJV��:^PZZJVT,�

�ZLN\P[V�PTWPHU[V�KP�YPZJHSKHTLU[V�JVU�[LYTVZPMVUP�HS�WPHU�[LYYLUV��WYPTV�WPHUV�L�HS�ZLJVUKV,�

  piano appartamento riattato. Predisposizione per collegare appartamento da riattare al

  secondo piano e appartamento da riattare al terzo piano.

PZ[YPI\aPVUL�HJX\H�L�HJX\H�JHSKH�ZHUP[HYPH�HS�WPHU�[LYYLUV��WYPTV�WPHUV�L�HWWHY[HTLU[V+�

  riattato secondo piano. Predisposizione per collegare appartamenti da riattare al secondo e

  terzo piano.

��PZ[YPI\aPVUL�LSL[[YPJH�HS�WPHU�[LYYLUV��WYPTV�WPUV�L�HWWHY[HTLU[V�YPH[[H[V�ZLJVUKV�WPHUV+�

  Predisposizione allacciamento per appartamenti da riattare al secondo e al terzo piano.

�ZLN\P[V�ZPZ[LTH�KP�ZJHYPJV�HS�WPHU�[LYYLUV��HS�WYPTV�WPHUV�L�HWWHY[HTLU[V�YPH[[H[V�HS�ZLJVUKV,�

  piano. Predisposizione per allacciamento per appartamenti da riattare al secondo e al terzo 

  piano.

��ZLN\P[V�PTWPHU[V�[LSLMVUPJV�HNSP�HWWHY[HTLU[P�YPH[[H[P�KLS�WYPTV�L�ZLJVUKV�WPHUV,�

  Predisposizione per allacciamento appartamenti da riattare al secondo e terzo piano.

�ZLN\P[H�JVPILU[HaPVUL�WHYL[P�WLYPTL[YHSP�HWWHY[HTLU[P�YPH[[H[P�KLS�WYPTV�L�ZLJVUKV�WPHUV�L,�

  del locale tecnico.

��ZLN\P[V�JVU[YVZVɉ[[P�L�]HUP�[LJUPJP�,�0,���HS�WPHU�[LYYLUV��WYPTV�WPHUV�L�HWWHY[HTLU[V�

  riattato del secondo piano.

��0UZ[HSSH[V�PTWPHU[V�YPSL]HaPVUL�PUJLUKPV�PU�[\[[V�S»LKPÄJPV

��VZ[P[\P[V�WVY[H�LU[YH[H�L�WVY[H�Z\S�YL[YV��ÄULZ[YL�SH[V�Z\K�L�SH[V�V]LZ[�WPHU�[LYYLUV:�

��WVY[LÄULZ[YL�Z\�[LYYHaaL�WYPTV�L�ZLJVUKV�WPHUV�

�ZLN\P[V�YPZHUHTLU[V�KP�K\L�JHUUL�M\THYPL��<UH�WLY�YPZJHSKHTLU[V�JLU[YHSL�L�\UH�JOL�ZLY]L,�

��HWWHY[HTLU[P�KLS�WYPTV�WPHUV�L�HWWHY[HTLU[V�KP� ��TX�KLS�ZLJVUKV�WPHUV�



Pian terreno:

Locale riscaldamento terminato.

3VJHSL�OVII`�ZVZ[P[\P[V�ÄULZ[YL��PTWPHU[V�LSL[[YPJV�WHYaPHSTLU[L�[LYTPUH[V�L�THUJH�

JVPILU[HaPVUL�WHYL[P�WLYPTL[YHSP�

Negozio/atelier e retro / HWWHY[HTLU[V�����SVJHSP�"�ZVZ[P[\P[V�ÄULZ[YL��PTWPHU[V�LSL[[YPJV�

WHYaPHSTLU[L�[LYTPUH[V�L�THUJH�JVPILU[HaPVUL�WHYL[P�WLYPTL[YHSP�

=HUV�ZJHSL�L�^J�WPHU�[LYYLUV�THUJH�JVPILU[HaPVUL�WHYL[P�WLYPTL[YHSP�

Primo piano:

(WWHY[HTLU[V�WYPTV�WPHUV������TX��[LYTPUH[V�JVTL�ZLN\L!

H[YPV����IHNUP��\UV�JVU�KVJJPH��NHIPUL[[V�L�SH]HUKPUV�L�\UV�JVU�KVJJPH��]HZJH�KH�IHNUV��

NHIPUL[[V��SH]HUKPUV�L�IPKu��*\JPUH�L�ZHSH�WYHUaV�JVU�KPZWLUZH�L�SVJHSL�SH]HUKLYPH��*HTLYH�

TH[YPTVUPHSL�L�K\L�JHTLYL��AVUH�KPZPTWLNUV�Z[\KPV��+\L�[LYYHaaL��SH�WP��NYHUKL�Z\S�KH]HU[P�

JVU�HJJLZZV�KHSSH�ZHSH�L�SH�ZLJVUKH�]LYZV�V]LZ[�[YH�SV�Z[\KPV�L�\U�JHTLYH�

Secondo piano:

:\KKP]PZV�PU�K\L�HWWHY[HTLU[P"�\UV�KP���TX�L�S»HS[YV�KP� ��TX�

(WWHY[HTLU[V�KP����TX�HUJVYH�KH�YPZ[Y\[[\YHYL"�ZVUV�NPn�WYLZLU[P�WYLKPZWVZPaPVUL�JVYYLU[L��

HJX\H��PTWPHU[V�KP�ZJHYPJV��PTWPHU[V�KP�YPZJHSKHTLU[V�L�PTWPHU[V�[LSLMVUPJV��Z^PZZJVT���0UVS[YL�

NPn�TVU[H[H�WVY[H�K»LU[YH[H�9�,�0�����

(WWHY[HTLU[V�KP� ��TX�NPn�YPZ[Y\[[\YH[V�JVTL�ZLN\L!

H[YPV��IHNUV�JVU�KVJJPH��]HZJH�KH�IHNUV��NHIPUL[[V��IPKu�L�SH]HUKPUV��+\L�JHTLYL�KH�SL[[V��

cucina con soggiorno e dispensa. Terrazza tra soggiorno e camera da letto.

Terzo piano:

(WWHY[HTLU[V�KP�����TX�HUJVYH�KH�YPH[[HYL"�ZVUV�NPn�WYLZLU[P�WYLKPZWVZPaPVUL�JVYYLU[L��HJX\H��

PTWPHU[V�KP�ZJHYPJV��PTWPHU[V�KP�YPZJHSKHTLU[V�L�PTWPHU[V�[LSLMVUPJV��Z^PZZJVT���0UVS[YL�NPn�

montata porta d’entrata R.E.I. 30.




